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Centraal in de zuidvleugel van de  Randstad  
 
 

Deelgebieden  



 

 

1.  Inleiding  
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De gemeenten Lansingerland en Zoetermeer werken samen aan plannen voor de 

gebiedsontwikkeling óBleizoô aan de oostkant van Zoetermeer en de noordkan t van de 

gemeente Lansingerland. Het gaat om een grootschalige ontwikkeling rond een nieuw 

OV-knooppunt op de grens van beide gemeenten. Aansluitend aan Bleizo ontwikkelt d e 

gemeente Zoetermeer plannen vo or ñHet Kwadrantò. Daarnaast wordt in  de gemeente 

Lansingerland het bedrijventerreinen Prisma  ontwikkeld . De intergemeentelijke 

structuurvisie heeft betrekking op Bleizo , Het Kwadrant en overige omgeving en vormt 

de volgende stap in de planvorming. De beoogde plannen  moeten een ( juridisch e)  

verankering krijgen , zodat de gebiedsontwikkeling  van het nieuwe vervoersknooppunt, 

de uitbouw van het leisurepark en de omliggende bedrijventerreinen daadwerkelijk 

gestalte ku nnen  krijgen . In deze Nota koersbepaling staan de uitgangspunten voor de 

structuurvisie.  

1.1.  Aanleiding  

De twee belangrijkste aanleidingen voor deze structuurvisie zijn de ontwikkeling van 

óBleizo ô en óHet Kwadrantô. Het nieuwe vervoersknooppunt óBleizoô op de grens van 

Zoetermeer en Lansingerland  moet een belangrijke bijdrage gaan leveren  aan de 

bereikbaarheid van de Randstad.  Het vervoersknooppunt is eveneens de basis voor 

nieuwe economische ontwikkelingen. Hierbij wordt gedacht aan kantoren, 

hoogwaardige innovatieve bedrijven, uitbreiding van leisure  in aan sluiting op het Van 

Tuyll park  en eventueel woon -werk units en short -stay verblijven  (óaparthotelô). 

Daarnaast heeft de ontwikkeling positieve invlo ed op het omliggende werkgebied, 

waardoor hoogwaardi ge bedrijvigheid aangetrokken kan  worden.  

 

Het  vervoerskno oppunt met  het stedelijk gebied rondom de knoop krijgt een eigen 

identiteit . Met het Masterplan staan voor het beoogde vervoersknooppunt de ambities 

op de kaart. Rond het Kwadrant zijn diverse ontwikkelingen voorzien, waaronder 

uitbreiding van leisure en een autoboulevard. Voor d e leisureontwikkelingen in het v an 

Tuyllpark heeft de gemeente Zoetermeer een planconcept uitgewerkt.  Het masterplan 

Bleizo en de stedenbouw  kundige schets en ambities voor het van Tuyllpark zijn 

richtinggevend voor de I ntergemeentelijke Structuurvisie . De ontwikkeling van Bleizo 

is in belangrijke mate verbonden met de ontwikkeling van het Van Tuyllpark.  
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Bij het uitwerken moeten ontwikkelingen in beide gebieden steeds goed op elkaar 

afstemd  worden ,alsmede de afstemming in regionaal verband.  

De structuurvisie wordt voorbereid door de Gemeenschappelijke Regeling (GR) Bleizo, 

een publiekrechtelijk samenwerkingsverband van de gemeenten Lansingerland en 

Zoetermeer. De structuurvisie zal door de gemeenteraden van beide gemeenten 

vastgesteld worden.  

 

 

1.2.  Doel  structuurvisie  

Het primair e doel van het totale project is het zo snel mogelijk bieden van de integrale 

planologische basis voor de ontwikkelingen rond het beoogde knooppunt Bleizo en de 

functies  van Het Kwadrant. Het omliggende (werk)gebied is beheersgebied of 

ontwi kkelingsgebied zonder veranderingen ten aanzien van het vastgestelde beleid. De 

Intergemeentelijke Structuurvisie en bijbehorende PlanMER zijn een eerste stap 

hiertoe.  Voor het gebied worden in een later stadium een (of meerdere) 

bestemmingsplan(nen) op gesteld. Parallel hieraan of vooruitlopend hierop worden 

enkele projectprocedures op gestart  (waaronder voor de realisatie van de Laan van 

Mathenesse) . 

Met een structuurvisie beschikken de  gemeente Zoetermeer en Lansingerland over 

gebiedsdekkend beleid voor het plangebied. De aard van de structuurvisie wordt deels 

flexibel en deels concreet. Flexibel in verband met onzekerheden. Concree t waar dat 
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kan en wenselijk /noodzakelijk  is.  Bijzonderh eden van het project zijn de meervoudige 

mer - (beoordelings)plicht en de uiteindelijke uitvoerbaarheid die nog niet op alle 

onderdelen verzekerd is. Voor delen moet rekening worden gehouden met 

onzekerheden op diverse  terreinen: financiële, planologische , m ilieutechnische  en 

programmatische haalbaarheid.  

 

De structuurvisie heeft de volgende kenmerken:  

-  koersbepaling ( vastleggen wat wel en wat niet mogelijk is );  

-  vertaling van het Masterplan Bleizo en ambities voor het Kwadrant naar een 

planologisch kader;  

-  waarborg van de ruimtelijke samenhang in het gehele plangebied;  

-  voorkomen van procedurele risico's.  

Sturend voor de inhoud van de structuurvisie zijn de koers, de milieuruimte, het 

bestuurlijk draagvlak en een (financieel) haalbaar programma.  

 

 

1.3.  Werkproce s en communicatie  

De structuurvisie komt in drie stappen tot stand:  Nota koersbepaling, Ont werp en 

Vaststelling. Parallel a an de structuurvisie wordt een P lanMER opgesteld. De 

structuurvisie is de basis voor bestemmingsplannen. De samenhang tussen de 

versc hillende producten st aat in de bijgaande  figuur.  

 

(Ontwerp) structuurvisie  

Nota van Uitgangspunten  

Bestemmingsplan  

(Voor)ontwerp 

bestemmingsplan  

Notitie Reikwijdte &  

Detailniveau projectMER en  

Onderzoek projectMER  

 

ProjectMER  

 

 

 

 

 ambtelijk  

 

 bestuurlijk  

 

 inspraak en 

overleg  

 

 Commissie 

voor de mer  

Communicatie  

PlanMER 

 

MER  

Notitie Reikwijdte &  

Detailniveau planMER  

 

Ruimtelijke  
planvorming  

Nota Koersbepaling  

Structuurvisie  

 



6 

 

1. Nota koersbepaling  

In deze Nota  worden  de kansen, (programma)wensen en risico's en mogelijkheden 

binnen het plangebied  geïnventariseerd . In deze eers te stap van het werkproces 

worden  ook de uitgangspunten en aanpak vo or het PlanMER bepaald. Parallel daaraan 

vindt het benodigde verkennende milieuonderzoek plaats dat inzicht moet geven in 

aandachtspunten en uitgangspunten voor de meest bepalende milieuthema's.  

 

De Nota Koersbepaling en Nota reikwijdte en detailniveau worden vrijgegeven  door de 

colleges en ter informatie aangeboden aan de raden. De stukken worden ter inzage 

gelegd en de gekozen aanpak wordt voorgelegd aan de Commissie voor de mer. De 

colleges en raden nemen kennis van de binnengekomen zienswijzen en geven de 

richting aan voor uitwerking in een concept structuurvisie en planmer.  

 

2. Ontwerp  

I n deze fase wordt  de Nota Koersbepaling uitgebouwd tot  ontwerpstructuurvisie  met  

ruimtelijke randvoorwaarden en milieubelemmeringen  en het uitvoeringsprogramma.  

Ook wordt  het milieuonderzoek af gerond  dat de basis vormt voor het P lanMER. De 

sectorale analyses resulteren in een milieuruimtekaart, waarop wordt aangegeven wat 

de ontwikkelingsmogelijkheden zijn binnen  de verschillende deelgebieden en welke 

randvoorwaarden daarbij vanuit milieuoogpunt gelden . D e ontwerpstructuurvisie en 

het P lanMER worden besproken in de colleges en raden.  

 

3. Vaststelling  

De ontwerpstructuurvisie en PlanMER worden door de colleges vrijgegeven voor 

overleg met de overlegpartners en inspraak. Ook wordt het PlanMER ter toetsing 

voorgelegd aan de Commissie voor de mer.  Het beoogd resultaat is een d oor de raden 

vastgestelde, digitaal uitwisselbare structuurvisie + P lan MER. Voor het gebie d w orden 

in een later stadium een of meerdere  bestemmingsplannen met eventueel een 

ProjectMER opgesteld.  

 

 

1.4.  Opbouw structuurvisie  

De structuurvisie wordt in  drie delen  opgebouwd . 

Deel A het visiedeel zal de volgende onderdelen  bevatten :  

-  een korte samenva tting van het speelveld/beleidskader;  

-  een gebiedsvisie met doorkijk op lange termijn;  

-  één gebiedsdekkende kaart met beleidsuitspraken;  

-  een uitvoeringsprogramma;  

Deel B geeft waar noodzakelijk een nadere toelichting en meer gedetailleerde 

achtergrondi nformatie bij de vi sie.  De structuurvis ie is planmer -plichtig.  Met Deel C. 

PlanMER wordt hieraan invulling gegeven. Dit deel bevat de milieutoets.  

 
 

 



 

 

2.  Speelveld  
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Het plangebied heeft door haar gunstige ligging in de Randstad en de aanwezigheid 

van spoor en de A12 grote potenties. Op verschillende bestuurlijke niveaus zijn  

ruimtelijk beleid en ruimtelijke ambities vastgelegd. Dit hoofdstuk geeft op hoofdlijnen 

de beleidsmatige , ruimtelijke en milieu speelruimte aan voor ontwikkelingen in het 

gebied.  

 

2.1.  Positionering  

Het plangebied ligt in het oosten van  Zoetermeer en in het noorden van de gemeente 

Lansingerland. Het gebied  ligt centraal in de zuidvleugel van de Randst ad en is goed 

bereikbaar  via de weg. Elementen die het gebied bijzonder maken, zijn:  

-  De A12 en de spoorlijn Den Haag ï Utrecht die gebundeld  oost -west door het 

gebied lopen;  

-  De noord -zuid lopende ov -verbindingen: verlengde Oosterheemlijn (spoor) en de 

nieu we busverbinding van Zoetermeer naar Rotterdam  (Zuidvleugelnet en ZoRo -

bus  naar Bleizo ) ;  

-  Het aanwezige leisuregebied Van Tuyllpark (onderdeel van het Kwadrant);  

-  De nabijheid van het stedelijk gebied van Zoetermeer;  

-  De landscheiding aan de westzijde;  

-  De nab ijheid van het recreatiegebied de Rotte zoom ;  

-  Het moderne glastuinbouwgebied ten zuiden van het plangebied en de veiling ten 

oosten van de N209;  

-  De nieuwe en in ontwikkeling zijnde bedrijventerrein en aan de noord  en zuid zijde;  

-  De HSL die noord -zuid  door het gebied loopt;  

-  Diverse leidingstroken en hoogspanningsverbindingen.  

 

Het gebied heeft nu al een belangrijke functie voor de regio als werkgebied  (onder 

andere onderdeel van de greenport Westland -Oostland )  en als leisuregebied.  Het 

plangebied  krijg t een unieke positie in het grot ere geheel van de Zuidvleugel. Het  

nieuw t e ontwikkelen Stedenbaanstation,  een regionale vervoersknoop aan de A12 en 

de spoorlijn Den Haag -Utrecht , speelt daarin een belangrijke rol  voor het hele gebied .  
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De vervoerskno op en het omliggende gebied bieden ruimte voor leisure en 

greenportfuncties. Het vervoersknooppunt heeft een gunstige uitstraling en invloed op  

de omliggende werkgebieden  waar  meer  hoogwaardige bedrijven  aangetrokken 

ku nnen  worden . 

 

 

2.2.  Beleids kader  

Het ambitieuz e ontwikkelprogramma dat binnen het plangebied is voorzien kan alleen  

worden gerealiseerd wanneer er draagvlak voor is bij alle betrokken partijen: 

overheden, bedrijfsleven en samenleving. Wat het draagvlak bij de overheden betreft, 

blijkt dit ond er meer uit de inzet tot nu toe:  

¶ Zoetermeer en Lansingerland bezitten een deel van de grond. Om het 

deelgebied Bleizo snel en duurzaam te kunnen realiseren is de 

Gemeenschappelijke Regeling (GR) Bleizo van start gegaan, een 

publiekrechtelijk samenwerkingsv erband van de gemeenten Lansingerland en 

Zoetermeer;  

¶ voor Het Kwadrant is een stedenbouwkundig plan opgesteld en hebben diverse 

initatiefnemers vergevorderde plannen voor de uitbreiding en 

kwaliteitsverbetering van (leisure)functies in het gebied.  
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¶ de aanle g van de Verlengde Oosterheemlijn is in gang gezet, mede dankzij de 

financieringsbijdragen door stadsgewest Haaglanden en door de planologische 

inzet van de gemeente Zoetermeer;  

¶ ZoRo bus, een hoogwaardige busverbinding  tussen Zoetermeer, via knooppunt 

Blei zo naar Rotterdam is beleidsmatig mogelijk gemaakt ;  

¶ het hoogspannings station van TenneT is verhuisd;  

¶ verder geeft de medefinanciering van de verlenging en uitvoering van de Laan 

van Mathenesse blijk van het geloof in de kansrijkheid van de ontwikkelingen 

in dit gebied van de zijde van de stadsregio Rotterdam, het stadgewest 

Haaglanden, de provincie Zuid -Holland en het ministerie van Verkeer en 

Waterstaat;  

¶ wat de financiering van het stedenbaanstation betreft, zijn belangrijke stappen 

gezet met het ministeri e, met regionale partners en de GR;  

¶ de toevoeging van kantoren in het deelgebied Bleizo hangt samen met een 

grote transformatieopgave in het stedelijk gebied van Zoetermeer. Hier 

worden bestaande en geplande kantoorlocaties getransformeerd naar andere 

func ties,waaronder woningbouw.  

¶ het bedrijventerrein Prisma al in uitvoering.  

 

Het Rijk, provincie en gemeenten maken de gebiedsontwikkeling beleidsmatig 

mogelijk. In de beleidsstukken van de verschillende overheden zijn de ambities en 

randvoorwaarden voor het gebied aangegeven. In de structuurvisie en uitwerking in 

bestemmingsplannen moet hiermee rekening worden gehouden.  Een samenvatting van 

het relevante beleidskader staat in bijlage 1.  

 

2.3.  Milieuruimte  

De milieuruimte voor ontwikkelingen in het plangebied wordt  onderzocht en 

gerapporteerd in een  PlanMER. Meer informatie hierover staat in de Nota reikwijdte en 

detailniveau . Het PlanMER levert de milieu - input voor de structuurvisie. In het Plan MER 

worden de milieueffecten van alle plandelen in samenhang beschouwd.  Uitgangspunt is 

dat vervolgens voor de afzonderlijke ontwikkelingen verschillende projectmer -

procedures en mer -beoordelingsprocedures  gevolgd worden .  

 

De effectbeschrijvingen  in het P lanMER leiden onder andere tot uitgangspunten en 

randvoorwaarden, die w orden vertaald in een 'milieuruimteplan '. Daarbij wordt 

aangegeven  welke functies op welke locatie binnen het gebied kunnen worden 

gerealiseerd en welke voorwaarden daarbij in acht moeten worden genomen.   

 

 

 

 

 



10  

 

2.4.  Ambities Masterplan  Bleizo  

Voor het deelgebied Bleizo is een 

Masterplan vastgesteld door het 

algemeen bestuur Bleizo . De 

aanbevelingen uit het  Masterplan 

worden in de structuurvisie 

verwerkt. Het Masterplan gaat uit 

van een omvangrijke knooppunt -

ontwikkeling op de grens tussen 

Zoete rmeer  en Lansingerland.  Het 

Masterplan spreekt zich uit over 

de programmatische en 

ruimtelijke ambities waarmee de 

ontwikkeling van Bleizo gestalte 

krijgt. De toevoeging van 

kantoorfuncties in het deelgebied 

Bleizo hangt mede samen met 

een omvangrijke  transformatieopgave van kanto orgebieden in Zoetermeer. In totaal 

wordt ca 100.000 m2 kantoren uit het bestaande stedelijke gebied getransformeerd 

naar andere functies.  De transformatie van minder courante, bestaande kantoren in 

Zoetermeer is inmiddels in uitvoering.  

 

Het Masterplan heeft een aantal functies:  

¶ het legt de resultaten uit de haalbaarheidsfase vast;  

¶ het brengt de gezamenlijke visie en ambities onder woorden voor de korte en 

langere termijn;  

¶ het daagt publieke en private partijen uit om bij te d ragen aan de verdere 

ontwikkeling van Bleizo binnen de functionele en ruimtelijke kaders van het 

Masterplan.  

 

Het Masterplan gaat uit van ólandschap ô en ópodium ô. Het landschap is vervlochten met 

het bedrijventerrein en leisuregebied. De landschappelijke e lementen water en groen  

worden consequent toegepast  door structurele en visueel herkenbare lijnen en vlakken 

van hoge ecologische en recreatieve waarde te creëren , die aangesloten worden op  de 

Rottezoom en het Bentwoud. Het gebied wordt goed doorgankelijk met aantrekkelijke 

wandel -  en fietsroutes (zo mogelijk) gekoppeld aan de groen en waterstructuur. Het 

podium wordt een vervoersknoop met een eigen identiteit. Het Podium krijgt  een 

hoogwaardig stedelijk programma dat aansluit op de sterke kanten van de ple k en zijn 

omgeving.  

 

Een nieuw Stedenbaanstation  

Bleizo wordt een nieuw  Stedenbaanstation in de Zuidvleugel met lijnen van de 

RandstadRail en de ZoRo -bus. Het station is gepland op de kruising van de 
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Oosterheemlijn (RandstadRail) en de spoorlijn Den Haag -Gouda, net ten oosten van 

het bedrijfsterrein van Siemens. Een viaduct over de A12 sluit de stations aan op de 

omgeving en zorgt voor een goede  verbinding tussen de noordzijde en zuidzijde  van 

de aan de A12 gelegen gebieden.  

 

Voorlopige e indhalte Oosterheemlijn (RandstadRail) , halte -  zorobus  

RandstadRail wordt vanaf de wijk Oosterheem in Zoetermeer doorgetrokken naar de 

A12. Met een viaduct over de snelweg wordt de aansluiting op de spoorlijn Den Haag ï 

Gouda gemaakt. Op het viaduct wordt de nieuw e eindhalte van RandstadRail lijn 4  

gebouwd met directe en comfortabele overstapmogelijkheden naar de 

Stedenbaantrein, diverse regionale bussen, de P+R en de omgeving.  

 

Een grote P&R voorziening  

Bleizo krijgt een grote P+R -voorziening. De parkeervoorzieni ng wordt met 

rechtstreekse routes vanaf de A12 ontsloten. De P&R voorziening draagt zorg voor een 

snelle overstap van auto naar openbaar vervoer en biedt de automobilist een keuze 

om de files te vermijden. De P+R -voorziening zal eveneens goed bereikbaar zi jn vanaf 

de regionale routes vanuit de omgeving. Bewoners van Lansingerland en Zoetermeer 

kunnen hier hu n voertuig stallen om per trein, RandstadRail of bus verder te reizen 

naar hun bestemming.  

 

Een bustransfer  

Het station wordt niet alleen gekoppeld aan de verlengde RandstadRail lijn 4, maar 

ook aan diverse regionale buslijnen. De belangrijkste daarvan is de nieuwe ZoRo -bus, 

een hoogwaardige busverbinding tussen Zoetermeer en Rotterdam.  

 

Voorzieningen voor reizigers  

Bleizo is meer dan alleen een overstap tussen de verschillende vervoerswijzen. Voor 

de reiziger zullen diverse voorzieningen aanwezig zijn ten behoeve van (kort) verblijf. 

Deze voorzieningen staan ook ten dienste van de werk nemers en bezoekers van het 

gebied. Er zullen ook voorzieningen komen d ie een langer verblijf op de vervoersknoop 

mogelijk en aantrekkelijk maken. Dat zijn bijvoorbeeld kantoorruimte, 

vergadermogelijkheden en een hotel met restaurant.  

 

Leisure  

In aansluiting op de knoop wordt gestreefd naar de vestiging van één of meer 

groots chalige leisurefuncties (bijvoorbeeld een factory -outlet centre).  Naast een 

mogelijke FOC zijn in het gebied andere functies gedacht , waarbij o.a.óbusiness to 

consumerô activiteiten plaats vinden. In het economisch effectenonderzoek moet ook 

integraal reke ning worden gehouden met deze andere functies in het gebied in relatie 

tot de reguliere koopcentra.  Ten noorden van de vervoersknoop is plaats voor 

grootschalige leisurevoorzieningen en een leisure boulevard die het Van Tuyllpark op 

de knoop aansluit.  
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Visiekaart Masterpla n 
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2.5.  Ambities Het Kwadrant  

Het Kwadrant omvat drie deelgebieden rondom het Prinses Maximaplein. Hieronder 

wordt per deelgebied een beschrijving gegeven van de ambities.  

 

Van Tuyllpark  

Het Van Tuyllsportpark wordt ontwikkeld tot een h oogwaardig, groen park waar plaats 

is voor sportverenigingen maar ook voor grootschalige leisure -voorzieningen.  

 

Met deze ontwikkeling wordt het park , 

beter verbonden met de omgeving. Door 

zorgvuldig om te gaan met de aanwezige 

groene kwaliteit kan de verb lijfskw aliteit 

verder worden vergroot.  

 

Centraal plein in recreatief aantrekkelijk 

en goed bereikbaar park  

Het hart van het Van Tuyllpark wordt 

gevormd door een nieuw  centraal gelegen 

evenementenplein. Dit plein zorgt voor de  

verbindende schakel tussen oost -west en 

noord -zuid van het Van  Tuyllpark. De 

vorm van het plein benadrukt het 

knooppunt van  verschillende lange lijnen door het park; de groene as in noord -zuid  

richting, de infrastructurele en zichtas in oost -west richting en  de nieuwe recreatieve 

ro ute vanuit de nieuwe vervoersknoop  richting het centrum van  Zoetermeer, die door 

het Van Tuyllpark slingert.  

 

Het plein biedt, naast het verbindende element tussen de groene  gebieden binnen het 

park, ook plek aan grootschalige evenementen  zoals de kermis en kan ook als 

overloop gebied voor parkeren  fungeren . Maar bovenal  is het plein een aantrekkelijk  

verblijfsgebied, waar men kan afspreken, ontmoeten en  verblijven.  

Om het nieuwe plein meer óbodyô mee te geven is nieuw  programma  rond dit plein 

wenselijk. Ho lland Hall en nieuwe functies dragen  bij aan de levendigheid rond dit plein 

en voor oriëntatie op grotere  afstand. Vanuit dit grotere perspectief is een hogere 

(hotel)toren,  zoals nu voorgesteld als onderdeel van Holland Hall, voor de  

herkenbaarheid van di t gebied een beeldbepalende landmark.  

Ook de nieuwe randstadrailhalte wordt beter ingepast in het park.  Vanuit het nieuwe 

randstadrailstation is het centrale plein zichtbaar  en als zodanig herkenbaar, waardoor 

bezoekers automatisch  richting het plein worde n getrokken.  

Het Van Tuyllpark versterkt zijn (regionale) positie door ook aan  de oostzijde een 

herkenbaar park te zijn, die bezoekers komende  vanuit deelgebied Bleizo aanspreekt. 

Een nieuwe leisureontwikkeling aan deze  zijde vormt een interessante aanvull ing op 

het aanbod van Zoetermeer.  
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Uitsnede stedenbouwkundige schets Van Tuyllpark  

 

Stedenbouwkundige schets van Tuyllpark  

De aantrekkelijk vormgegeven routes naar en door het park maken het park goed 

toegankelijk. De functionaliteit van het park wordt vergroot door het groen meer 

verblijfskwaliteit te geven. Ontoegankelijke groengebieden worden getransformeerd 

tot aantrekkelijke verblijfsgebieden.  

Bestaande sportverenigingen houden een belangrijke plek in het park en zorgen door 

een ander gebruik voor s ociale controle en extra levendigheid in dit park.  

 

Leisure  

Het huidige programma en de invulling van het Van Tuyllpark geeft het park een 

besloten en ontoegankelijk karakter. De functies zijn veelal op zichzelf gericht en 

bieden geen meerwaarde voor het V an Tuyllpark. Bij h et toevoegen van 

publieksaantrekkende functies als leisure moet  ook het belang van de buitenruimte als  

aantrekkelijk verblijfsgebied groter  worden . Nieuwe functies en herpositionering van 

bestaande functies transformeren het park naar ee n toegankelijker en aantrekkelijker 

stadspark  met een grotere gebruikswaarde . De oriëntatie, de situering van de entrees 

en het beeld van de nieuwbouw bepalen mede de beleving van het park.  

 

Autobereikbaarheid en p arkeren  

De nieuwe aantakking op de Verleng de Australieweg garandeert de bereikbaarheid van 

de nieuwe leisurefuncties in het Van Tuyllpark.  De verschillende parkeervoorzieningen 

(zowel bovengronds als ondergronds) zijn zoveel als mogelijk ingepast in de 
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omgeving, waarbij het groene parkprincipe wor dt gerespecteerd. Bovendien is er een 

onderscheid gemaakt tussen twee belangrijke bezoekersgroepen van het park: die 

voor de leisure voorzieningen en die voor het (sport - )park. Direct bij de entreezones 

van het Van Tuyllpark zijn de grote parkeerterreinen voor de leisure gesitueerd , 

waardoor zijn groen uitstraling blijft behouden.  

 

Autoboulevard (n oord)  

In dit gebied zijn plannen voor h erontwikkeling van 

het voormalige Miss Etam terrein (het gebied dat 

omsloten  wordt door de Australiëweg, Oostweg, 

Franklinstraat en Edisonstraat).  De nieuwe 

ontwikkeling bestaat uit  een autobou levard met 

meerdere autodealers . Het gebied heeft al een 

bedrijfsbestemming.  

 

 

 

 

 

 

Leisure, woningbouw en maatschappelijke of werkfuncties (west)  

In dit deelgebied (tussen de Au straliëweg, de Zegwaartseweg, de van der Hagenstraat 

en de Oostweg) worden 160 volkstuinen  verplaatst . De ambitie is om het gebied te 

herontwikkelen  naar leisure, woningbouw en maatschappelijke of werkfuncties.  
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2.6.  Ambities overige omgeving  

 

2.6.1.  Ambities bedrijventerrein Prisma  

 

Bedrijventerrein Pisma is in ontwikkeling. 

Hier wordt een hoogwaar dig gemengd 

bedrijventerrein ge realise erd met een 

nieuw  entree gebied . Hierbij is het de 

ambitie van partijen om gebrui k te 

maken van de P erifere Detailhandels 

Vestiging mogelijkh eden die het 

bestemmingsplan biedt. Verder maken 

de zogenoemde onholdgronden deel uit 

van Prisma . Deze gronden worden niet 

als bedrijventerrein uitgegeven. Het  is de 

bedoeling dat deze met de ontwikkeling 

van Bleizo een andere functie kri jgen . 

 

 

 

 

 

 

 

2.6.2.  Ambities bedrijventerrein Brinkhage en Lansinghage  

 

Het beleid is voor de korte termijn 

gericht op beheer en onderhoud van d e 

bestaande bedrijventerreinen Brinkhag e 

(noord) en Lansinghage (zuid). De 

verwachting is dat mogelijk o p langere 

termijn een intensivering van het 

gebruik of transformatie naar meer 

bezioekrsintensieve functies  plaatsvindt 

in het gebied aansluitend op de 

knooppuntontwikkeling.  

 

Op korte termijn wordt  de N209 

aan gesloten op de  Oostweg/N470 in 

Zoetermeer  via het bedrijventerrein 

Lansinghage . 

 

 



 

 

3.  Koers  
17  

Wat is de hoofdkoers en hoe vertaalt zich dat i n programmatische en ruimtelijke 
uitgangspunten  voor de verschillende deelgebieden . De hoofdkoers bestaat uit 
versterking van de zuidvleugel van de Randstad en de Greenport Westland -Oostland . 
Daarnaast moet het vervoers knooppunt  op de kaart worden gezet, het vrijetijds cluster  

verder uit worden gebouwd en het hoogwaardig e werkgebied  ontwik keld . 
 
 

3.1.  Visie  op de ontwikkelingen  

Het plangebied  krijgt een unieke positie in het grotere geheel van de Zuidvleugel  door  

de ontwikkeling van een regionale vervoersknoop aan de A12 en de spoorlijn Den 

Haag -Utrecht. Een knooppunt dat  toegang tot en het podi um  vormt voor  economische 

activiteiten en vrijetijdsbesteding met (inter)nationale uitstraling.  Versterking van de 

Greenport , het vrijetijdscluster , zakelijke dienstverlening in een herkenbaar  landschap 

zijn de belangrijkste uitgangspunten voor de gebiedso ntwikkeling.  

Het gebied  biedt ruimte voor leisure en greenportfuncties en draagt bij aan de 

herkenbaarheid van deze functies. Zo groeit het gebied  uit tot een icoon dat de 

betekenis van de Randstad voor de Greenport  en leisure -ontwikkeling presenteert. Het  

vervoersknooppunt heeft een gunstige uitstraling en invloed op de omliggende 

werkgebieden  waar meer hoogwaardige bedrijv igheid  aangetrokken kan worden.  

Duurzaamheid is een speerpunt voor het hele plan. Met name de vervoersknoop moet 

een voorbeeld zijn van  innovatief ruimtegebruik.  

 

Het gebied  heeft een aantal  hoofdfuncties:  

Knooppunt : Ontwikkeling van een omvangrijk en multimodaal  vervoersknoop met 

bijbehorend stedelijk programma.  

 

Vrijetijds cluster : Uitbouw en kwaliteitsverbetering van  een aantrekkelijk leisurepark 

met  aansluiting op de vervoersknoop.  

 

Werkgebieden : Realisatie en uitbouw van hoogwaard ige gemengde bedrijventerreinen 

(deels met leisurefunctie).  
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Hoofdk oers : versterking van de zuidvleugel van de Randstad en de Greenport 

Westland -Oostland  door knooppuntontwikkeling, versterking van het vrijetijds cluster  
en hoogwaardig werkgebied.  
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Bij de gebiedsontwikkeling wordt rekening gehouden met :  

¶ de programmatische uitgangspunten, zoals beschreven in paragraaf 3.2  

¶ de ruimtelijke randvoorwaarden en duurzaamheid in paragraaf 3.3  en 3.4 . 

¶ de ontwikkelingsstrategie in paragraaf 3.4, om daadwerkelijk tot realisatie te 

komen.  
 

3.2.  Programmatische uitgangspunten  

Het beoogde programma is voor een groot deel van het plangebied concreet. Het 

programma voor met nam e het Podium en Leisurepark i s flexibel.  

In bijlage 2 is per deelgebied  de maximumvariant per functie aangegeven. Daarnaast 

zijn voor enkele deelgebieden terugvalopties aangegeven. Dit is onderdeel van de 

ontwikkelingsstrategie  die in paragraaf 3.4  wordt b eschreven . 

 
Vervoersknoop/Stedenbaanstation  
Bleizo wordt een nieuw  Stedenbaanstation in de Zuidvleugel met lijnen van de 

RandstadRail en de ZoRo -bus. Een viaduct over de A12 sluit de stations aan op de 

omgeving en zorgt voor een goede  verbinding tussen de noordzijde en zuidzijde  van 

de aan de A12 gelegen gebieden.  

Bleizo krijgt een grote P+R -voorziening. De parkeervoorziening wordt met 

rechtstreekse routes vanaf de A12 ontsloten.  

Voor de reiziger zullen diverse voorzieningen aanwezig zijn ten behoeve van (kort) 

verblijf. Deze voorzieningen staan ook ten dienste van de werknemers en bezoekers 

van het plangebied. Er zullen ook voorzieningen komen die een langer verblijf op de 

vervoersknoop mogelijk en aantrekkelijk maken. Dat zijn bijvoorbeeld kantoorruimte,  

vergadermogelijkheden en meer uitgebreide horeca zoals een hotel met restaurant.  

 
Podium  
Op het Podium is ruimte voor een compact en levendig kantorenmilieu met reguliere 

kantoren, Greentech gerelateerde kantoren en kantoorachtigen ( de zogenaamde 70/30 

bedrijven met een hoog aandeel kantoren) en/of laboratoria.  

Aan de zuidzijde van de A12 is als onderdeel van het Podium een World Greenport 

Center beoogd . Het center bestaat uit een óTradecenterô (kantoren) met kleinschalige 

congresruimte, een business - to bussines -center met exporuimte voor innovatieve en 

internationale bedrijven uit d e greenport sector en een experience cent er voor 

consumenten.  

 

Mede ten behoeve van de grootschalige leisurefuncties is op het Podium ruimte 

gereserveerd voor consumentgericht e functies zoals hotels (met appartementen voor 

short -stay), kleinschalige retail en persoonlijke dienstverlening en restaurants. Op het 

podium is nog ruimte voor een extra en nog nader te bepalen publieksvoorziening.  

In en d irect aansluitend op het noorde lijke Podium is een factory outlet center gedacht  

(in Bleizo Leisurepark) . Onder de beide podia is ruimte voor parkeren, mede ten 

behoeve van de grootschalige leisurevoorzieningen.  
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Vrijetijdscluster  
Van Tuyllpark  

In het Van Tuyllpark is naast verbete ring van de openbare ruimte plaats voor de 

uitbreiding en vestiging van grootschalige leisurevoorzieningen, waaronder Adventure 

Island (outdooractiviteiten), Holland Hall (beurs, evenementen en hotel), de 

uitbreiding van Silverdome (ijshal), grootschalige sport -detailhandel en de vestiging 

van Scuba Planet (onderwatersportcentrum).  

 

Leisurepark  Bleizo  

In het Leisurepark is ruimte gereserveerd voor de vestiging van grootschalige 

leisurevoorzieningen  en goede verbindingen met het Van Tuyllpark . Het gaat hier bij 

om grote publiekstrekkers. Er blijft ook terrein beschikbaar voor hoogwaardige 

intensieve bedrijvigheid, met een relatief groot aantal arbeidsplaatsen. In nauwe 

samenwerking met de initiatiefnemers van de leisurevoorzieningen zal dit g ebied 

verder word en vormgegeven . 

 
Autoboulevard  

In dit deelgebied wordt een autoboulevard gerealiseerd met meerdere autodealers.  

 

Kwadrant west  

In dit gebied is ruimte voor een Indoor golf arena, wonen en maatschappelijke / 

werkfuncties, na verplaatsing van de volkstuinen naar Buytenpark  

 
Werkgebieden  

Het hoogwaardige bedrijvenpark (west en oost) aan de zuidzijde van de A12 wordt 

met name ontwikkeld voor ondersteunende bedrijvigheid voor de greenportsector  en 

voor bedrijven in de groene en duurzame sector. Maar er is ook ruimte voor reguliere 

hoogwaardige bedrijvigheid. Nader onderzoek vindt nog plaats naar de mogelijkheden 

om op een geclusterde wijze woon -werkunits te ontwikkelen.  

 

Businesspark west  

Het we stelijk deel, direct aansluitend op het Podium, is bedoeld voor de kleinschalige 

maar vooral arbeidsintensieve bedrijvigheid.  

 

Businesspark oost  

Ten oosten van de HSL is ruimte voor minder arbeidsintensieve en grootschaliger 

bedrijven, bijvoorbeeld ook in de arbeidsintensieve logistieke sfeer (value added 

logistics).  

 
Prisma  
Prima is deels al ontwikkeld als nieuw bedrijfsterrein. De ambitie is om hier het 

hoogwaardig gemengd bedrijventerrein af te ronden en een nieuwe entree  te 

realiseren . Hierbij is het de  ambitie van partijen om gebruik te maken van de PDV 

mogelijk heden die het b estemmingsplan biedt. Verder maken de zogenoemde 
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onholdgronden deel uit van Prisma . H et is de bedoeling dat deze met de ontwikkeling 

van Bleizo een andere functie krijgen . 

 

Brinkha ge en Lansinghage  

De bestaande bedrijventerreinen worden b eheer d en onderhoud en. Hier is vooralsnog 

geen sprake van functiewijziging. Transformatie kan op langere termijn aan de orde 

komen.  

 
 

3.3.  Ruimtelijke randvoorwaarden  

Het masterplan Bleizo, de stedenbouwkundige schets Van Tuyllpark , de plannen voor 

Prisma  en het beleidskader zijn kaderstellend voor de gebiedsontwikkeling. Bij de 

gebiedsontwikkeling moet rekening worden gehouden met  de volgende ruimtelijke 

uitgangspunten :  

-  Ontwikkelen van een eigen identiteit van het Podium, het leisurepark en de 

werkgebieden  (met de nadruk op greenport gerelateerde functies) ;  

-  Groen en water als landschappelijke drager ontwikkelen, inclusief groene 

recreatieve verbindingen met de omgeving;  

-  Ruimte (reserveren) voor een vervoersknooppunt voor alle modaliteiten , inclusief 

bijbehorende functies ;  

-  Arbeids -  en b ezoekersintensieve functies in de nabijheid van het 

vervoersknooppunt  positioneren;  

-  Het k nooppunt met een attractieve route en nieuwe leisure koppelen met het Van 

Tuyllpark ;  

-  De wateropgave in het gebied  realiseren;  

-  Doortrekken van de Laan van Mathenesse naar Lansinghage  (verbinding met 

N209 ï N470) ;  

-  Een duurzame en klimaatbestendige inrichting van het gebied, rekening houdend 

met milieubeperkingen vanwege infrastructuur en andere functies in en rond het 

gebied ( uitkomst en van het PlanMER ) .  

 

3.4.  Duurzaamheid  

In de structuurvisie en de verdere planvorming zal specifiek aandacht besteed worden 

aan duurzaamheidsaspecten.  

Het plan en zeker de vervoersknoop moet een voorbeeld zijn van innovatief 

ruimtegebruik. Het Masterplan gaat uit van een hoogwaardige kwaliteit van het 

gebied. Deze ambitie moet zich onder andere vertalen in een hoogwaardige 

architec tuur gebaseerd op een duidelijke kwaliteitsnormering. Daarbij kan bijvoorbeeld 

gedacht worden aan het toepassen van principes behorend bij cradle to cradle en 

Breeam (een keurmerk dat de duurzaamheidprestatie van nieuwe gebouwen bepaalt). 

Een gesloten ener giehuishouding en het toepassen van groene daken zijn goede 

voorbeelden. Duurzaamheid moet ook tot uitdrukking komen in beleving en 
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leefbaarheid van het gebied. Grote aandacht voor toegankelijkheid (fysiek en sociaal), 

veiligheid (ogen op straat, activitei ten de hele dag door) en de inrichting van het de 

openbare ruimte (toepassen van veel groen), mogelijkheid van gesloten energie 

huishouding en groene daken. Voor wat betreft de toekomst inspelen op de komst van 

elektrische voertuigen.  

 

3.5.  Ontwikkelingsstrateg ie  

3.5.1.  Flexibiliteit  

Het realiseren van de gebiedsontwikkeling is een dynamisch proces, waarin 

marktverkenningen en nieuwe private initiatieven kunnen leiden tot heroverweging en 

tot parallelle ontwikkelingspaden.  

Ontwikkelingen op de leisure - , kantoren en voo rzieningenmarkt vragen een open 

houding naar mogelijke vormen van samenwerking, die natuurlijk moeten passen bij 

de kwaliteitsambities binnen het plangebied . De kunst is ook om in te spelen op voor 

het gebied aantrekkelijke private initiatieven.  

 

De huidig e economische situatie maakt het voorspellen van de ontwikkelingen extra 

moeilijk. De invulling van het programma is daarom flexibel en houdt rekening met 

enkele terugvalopties, indien de ontwikkelingsmogelijkheden beperkter zijn dan nu is 

voorzien. Daarbi j blijven de ambities overeind ten aanzien van het ruimtelijk ontwerp, 

zowel wat betreft het landschap van het bedrijvenpark , Het K wadrant met Van 

Tuy llpark  als van de kwaliteit van de vormgeving en inrichting van het Podium en de 

vervoersknoop.  

 

3.5.2.  Fasering  

De ontwikkeling van het plangebied  kent een lange looptijd in een -  op dit moment -  

onzekere markt. Het is niet mogelijk om het hele gebied in één keer te ontwikkelen . 

De ontwikkeling zal daarom gefaseerd verlopen.  

 

Businesspark oost  

De ontwikkeling van het bedrijventerrein kent zôn eigen logica en tempo. De eerste 

fase van ontwikkeling aan de zuidzijde van de A12 is het gebied ten oosten van de 

HSL. Deze gronden hebben een bedrijfsbestemming  en worden nu al ontsloten door de 

Laan van Mathenesse vanaf de N209. Naar verwachting kan in de loop van 2011 

gestart worden met het bouwrijp maken en de uitgifte. Dan zal ook de verlenging van 

de Laan van Mathenesse  aangelegd worden , die via het bedrijventerrein Lansinghage 

aansluiting krijgt op d e Oostweg/N470 in Zoetermeer.  Uitgangspunt bij de 

ontwikkeling van d it deelgebied  is de landschappelijke kwaliteit die als gebiedsdrager 

dient. Verder zal worden gestreefd naar een gesloten grondbalans en voldoende  

water berging in het gebied . 
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Businesspark west  

De tweede fase van ontwikkeling aan de zuidzijde van de A12 is het gebied ten westen 

van de HSL. De ontwikkeling hier kan in deelfasen verlopen, mede afhankelijk van het 

tempo waarin de uitgifte in het deelplan oost en de realisering van de vervoersknoop 

verloopt. Uitgangspunt bij de ontwikkeling van d it deelgebied  is de landschappelijke 

kwaliteit die als gebiedsdrager dient. Verder zal worden gestreefd naar een gesloten 

grondbalans en voldoende  water berging in het gebied . 

 

Podium en  leisu repark  Bleizo  

De opgave voor de realisatie van het Podium en het Leisurepark kent een geheel eigen 

ontwikkelingsstrategie.  Die is gebaseerd op samenwerking met private partijen, 

waarbij de ontwikkeling van een (deel) gebied in zijn totaal voorop staat. De strategie 

gaat ervan uit dat de ontwikkeling van grootschalige leisure - initiatieven de plek 

interessant maken  voor de vestiging van kantoren, voorzieningen en  bedrijven. De 

leisure -ontwikkelingen zorgen voor  vraag naar horecavoorzieningen, vervoer -  en 

parkeervoorzieningen, en bieden de mogelijkheid  het gebied relatief snel kwalitatief  

hoogw aardig  in  te richten . 

 

Het gebied rondom  de OV -knoop -  het eigenlijke Podium -  zal direct na  het 

gereedkomen van de knoop tot ontwikkeling  kunnen worden gebracht, en waar 

mogelijk deels  gelijktijdig daarmee verlopen.  

 

De vervoersknoop zelf kan eveneens in fases worden  ontwikkeld. De voorkeur gaat 

hier uit naar de  aanleg van een zo volledig mogelijke én kwalitatief  hoogwaardige 

multimodale knoop in de eerste  fase. Gesta rt wordt met de aanleg  van het 

RandstadRail -viaduct  met een halte boven  de A12  en met de aanleg van de 

Stedenbaanhalte  op de hoofdspoorbaan van de lijn Gouda -Den  Haag. De routes van 

bussen -  inclusief de ZoRobusverbinding  naar de Rotterdamse regio ï komen  langs de 

knoop te lopen . Voor automobilisten zullen  in eerste aanleg parkeerplekken op 

maaiveld  beschikbaar zijn. Afhankelijk van het tempo van  ontwikkeling van het Podium 

rondom de OV -knoop  kunnen gebouwde parkeervoorzieningen worden  aangelegd.  

Datzelfde geldt voor de fietsroutes en de stallingsvoorzieningen  op het niveau van de 

RandstadRailhalte.  In de loop  van 2010 kan naar verwachting gestart worden  met de 

integrale planstudie voor de OV -knoop.  Op basis van de resultaten van die studie krijgt 

de ontwikkelingsstrategie voor de knoop definitief  vorm. De ambitie is dat in 2014 de 

OV-knoop  operationeel is.  

 

Kwadrant -  Van Tuyllpark  

De plannen binnen het Van Tuyllpark zijn losstaande  ontwikkelingen met een eigen 

dynamiek. Voor het gebied is een sted enbouwkundige schets gemaakt. Plannen 

worden hieraan getoetst . Plannen die voldoen aan de stedenbouwkundige 

uitgangspunten en financieel uitvoerbaar zijn, worden afzonderlijk juridisch -

planologisch verankerd.  
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Kwadrant -  Autoboulevard en Kwadrant -  west  

De plannen voor de ontwikkeling van de autoboulevard zijn in een vergevorderd 

stadium. T ransf ormatie van kwadrant west kan plaatsvinden als de volkstuinen 

verplaatst zijn.  

 

Prisma  

Prisma is deels al ontwikkeld als nieuw bedrijventerrein. De nog niet ontwikkelde 

gronden op het bedrijfsterrein Prisma zijn grotendeels bouwrijp en kunnen in  principe 

worden uitgegeven. Eventuele veranderingen o p basis van  nieuwe plannen voor een 

nieuwe entree  en/of de ambitie t en aanzien van  de PDV en de functieve randering voor 

de onholdgronden, zullen leiden tot nieuwe bouwrijpwerkzaamheden.  

 

Brinkhage en Lansinghage  

Transformatie van deze terreinen kan op langere termijn aan de orde komen.  

 

3.5.3.  Programma in relatie tot planologische procedures  

De juridisch -planologis che i nsteek is dat onzekere deelprojecten de totale 

ontwikkeling, respectievelijk de realisering van op korte termijn uitvoerbare delen niet 

mogen frustreren. Hoofdlijnen daarin zijn :  

-  het waar nodig opknippen in deelgebieden met eigen planologische en 

milieuprocedures;  

-  het ontwikkelen van een aantal terugvalopties  waarbij nog steeds een positief 

resultaat wordt gehaald. Terugvalscenarioôs hebben bijvoorbeeld minder risicovol 

commerci eel programma en meer bedrijven;  

-  onafhankelijke projecten direct starten;  

-  procedures voor afhankelijke projecten starten na het ger eedkomen van 

structuurvisie en P lanMER;  

-  onzekere projecten afzonderlijk plannen.  
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3 soorten ontwikkelingen  

Ontwikkeling  Strategie  Terugvaloptie  

Onafhankelijke ontwikkelingen  

en projecten met een laag 

procedureel risico  

Ruimtelijk afbakenen.  Zo snel 

mogelijk planologisch regelen.  

NVT 

Afhankelijke concrete projecten 

in afzonderlijke projectgebieden  

Ruimtelijk onderscheiden.  

Planologisch traject 

voorbereiden en na vaststelling 

structuurvisie en P lan MER tot 

ontwikkeling brengen. Werken 

met bandbreedte in 

programma.  

Als op lange termijn blijkt 

dat een gebied niet tot 

voorkeursontwikkeling 

komt, dan terugvallen op 

een eenvoudiger te 

realiseren terugvaloptie.  

Afhankelijke niet -conc rete 

projecten (ambities)  

Afzonderlijke projectgebieden 

onderscheiden.  Ontwikkelen 

indien projecten concreet 

worden.  

Werken met grote bandbreedte 

in programma.  

Als op lange termijn blijkt 

dat een gebied niet tot 

voorkeursontwikkeling 

komt, dan terugvallen op 

een eenvoudiger te 

realiseren terugvaloptie.  

 
 
 
 



 

 

4.  Beleid sinventarisatie  en projecten  
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De inventarisatiekaart is een eerste opstap richting de beleidskaart bij de 

structuurvisie. Op de kaart staat een voorstel voor de indeling in verschillende 

deelgebieden met een eigen koers.  Dit hoofdstuk sluit af met een mogelijke opzet voor 

het projectenprogramma.  

 

4.1.  Beleidsinventarisatiekaart  

Hieronder staat de uitgeschreven legenda bij de concept beleidska art . Deze wordt 

verder uitgewerkt in de concept structuurvisie . 

 

Transformatie naar leisure, woningbouw en maatschappelijke of werkfuncties  

Realisatie van een grootschalig leisurec luster , maatschappelijke functies of bedrijven. 

Woningbouw is mogelijk in de  overgang naar de woonwijk aan de westzijde.  

 

Transformatie naar autoboulevard  

Herstructurering van bestaand bedrijventerrein naar een autoboulevard . 

 

Uitbouw leisure Van Tuyllpark  

Kwaliteitsverbetering van het vrijetijdscluster  met als hoofdfunctie recrea tie/leisure en 

sportvoorzieningen. Herinrichting en uitbouw leisurevoorzieningen met versterking  van 

het groene openbare parkkarakter. Realisatie van een  centraal plein en een  functionele 

en aantrekkelijke verbinding met leisure park  Bleizo en het knooppunt  Podium  Bleizo.  

Scheiding van autoverkeer/parkeren en langzaam verkeer.  

 

Leisure ontwikkeling Bleizo  

Stedelijk park met als hoofdfunctie leisure.  Realisatie leisurevoorzieningen in 

parksetting. Realisatie van een aantrekkelijke parkachtige verbinding met h et van 

Tuyllpark. Terugvaloptie is bedrijvigheid.  

 

Knooppuntontwikkeling Bleizo  

Realisatie van een omvangrijk vervoersknooppunt voor alle vervoersmodaliteiten, 

inclusief stedelijke voorzieningen.  
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